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Support-Team

Andreas Kraul} Hard- und Softwareservice GmbH

Anwendungshinweise
zum richtigen Umgang mit den seit 1.1.2018 gultigen Vordrucken
fiir VerauBerungsanzeigen und Anteilstibertragungen

Ergdnzung aus aktuellem Anlass: Der Adobe Acrobat Reader erfahrt zur Zeit (11/2021) Up-
dates, die dazu fiihren, dass die VerdauRerungsanzeigen unter Umstdanden nicht mehr ausge-
fillt werden. Um dieses Problem zu beheben, 6ffnen Sie die Standard-Apps, dort gehen Sie
auf Standard-Apps nach Dateityp festlegen und legen auch fir fdf. den Standard Adobe
Acrobat Reader DC fest.

Sehr geehrte ProNotar-Anwenderin,
sehr geehrter ProNotar-Anwender,

In diesem Dokument finden Sie:

Hinweise zu den Einstellungen im Adobe Acrobat Reader, zum Bearbeiten
und Speichern der ausgefiillten Formulare sowie der Anlagen/Beiblatter
fiir zusatzliche Erwerber und zusatzlichen Grundbesitz

Il. Hinweise fiir den Vordruck ,,Anzeige liber Anteilsiibertragungen”

l.
Einstellungen im Adobe Acrobat Reader,
Bearbeiten und Speichern der ausgefiillten Formulare,
Hinweise zu den Anlagen/Beiblattern

1. Die meisten Bundeslander haben ihre Vordrucke, die Grundlage fiir die Vordrucke in ProNotar
sind, optimiert fir Adobe Acrobat Reader 11 (32Bit-Version). Bei anderen PDF-Readern gibt es
oft das Problem, dass die Vordrucke nicht korrekt ge6ffnet oder abgespeichert werden kénnen.
Dadurch empfehlen wir zur korrekten Anzeige der VerauRerungsanzeige im PDF-Format den
,Adobe Acrobat Reader DC*, falls dieser nicht sowieso schon bei Ihnen im Einsatz ist.

2. Die neuen Formulare sind in ProNotar automatisch integriert. Sie kénnen sie wie gewohnt in
den Grundstiicksgeschafts-Akten erzeugen.

Kiinftige Anderungen in den Formularen werden von uns, sobald wir dariiber Kenntnis erlangt
haben, kurzfristig vorgenommen und lhnen sodann mit einem der nachsten Updates wieder zur
Verfligung gestellt.



Seite |2

Sofern lhnen Anderungen durch lhre Finanzverwaltung bekannt gegeben werden, kénnen Sie
uns diese auch gerne direkt per Mail weiterleiten, damit wir die Formulare entsprechend anpas-
sen kdnnen.

Da die neuen Formulare im PDF beschreibbar sind, miissen Sie dem Adobe Reader den Zugriff
auf die Formulare erlauben. Hierfir gibt es 2 Moéglichkeiten:

a)

b)

entweder missen Sie bei jedem erstellten Formular den Zugriff manuell zulassen und dem
Dokument vertrauen, oder

Sie passen an jedem Client zuvor die Sicherheitseinstellungen in dem Adobe Reader einma-
lig an.

Bitte besprechen Sie sich im Zweifel mit Ihrem Systembetreuer.

Anpassen der Sicherheitseinstellungen in Adobe Acrobat Reader

a)

manuellen Zugriff erlauben (bei jeder erstellten VerduRerungsanzeige vorzunehmen):

aa)

bb)

cc)

dauerhaften Zugriff erlauben
(Einstellungen sind einmalig auf jeden PC vorzunehmen):

aa)

Nach dem Klick auf ,VerdauBerungsanzeige

Derzey Dofosrmant varchl, suf dcdgende Adresun sucugred e

drucken” kommt dann zundchst folgende s s b oo s iy
Meldung, hier missen Sie jeweils auf Wi dheses Dokusment ventustnswiodigst, wibien Soe Zulagier

Winin dhepe Dolument recht verraumpwindeg ik, wihien
,Zulassen” klicken. Blackiaren

Wenn Sie auf ,,Blockieren” klicken, wird anschlielend die VerauRerungsanzeige in ei-
ner geschiitzten Ansicht getffnet.

BB Q ® K OB - BERBAT @7

0 e e imchur, um maghihe s vesmeicen. Viraanden S che i< halsischs “Optisnant, m dau Dekarant for diave Sarimg eder granhatrich s wtrumimOnS) e pirg

e

- Finanzami Anzeigepfichiigel Anzeigepfichoger

|‘J Hame

lr} Srale . Hiridvammer

7, Ot

. . . . . tzlich als vertrauenswirdig Optionen = Hilfe

Hier klicken Sie bitte auf Optionen und auf [ one natei exngl
re

"Diesem Doku ment Immer Vertl"auen”. Diesem Dokument nur einmal vertrauen

Diesem Dokument immer vertrauen

DNE-Natai haarhaitar
Erst wenn Sie den Zugriff erlaubt haben, erscheinen in dem PDF die in der ProNotar-

Akte zuvor gemachten Eingaben fiir die VerdauSerungs- 05 Anhang.pdf - Adobe Actabat Resder DC
anzeige_ Anzeige Fenster Hilfe

Bitte gehen Sie unter Bearbeiten > Einstellungen. B nsugen culsy
Alles auswihlen Ctrl+A
Auswahl aufheben Shift+Ctrl+A

Datei in Zwischenablage kopieren

Schnappschuss erstellen

Rechtschreibprifung 3
Q Suchen Cirl+F
Erweiterte Suche Shift+Ctrl+F
Schutz 3
Ein-fAusgabehilfe 7

Werkzeuge verwalten

Einstellungen... trl+K
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bb) Und wéhlen danach die Kategorie ,,Sicherheit (erweitert)“.

Einstellungen

Kategorien: Sandif-Schutz
Allgemein [ Geschiitzten Modus beim Start aktivieren
Dokumente
Kommentieren Geschitzte Ansicht Aus
Setenanzeige Dateien mit potenziell L
Vollbild

Alle Dateien
3D & Multimedia
Adobe Online-Dienste Erweilte Sicherheit

Barrierefreiheit

[ Erweiterte Sicherheit aktivieren
Berechtigungen

Einheit

E-Mail-Konten Vertrauenswirdige Sites

Formulare ‘Wenn sich die Sicherheitseinstellungen auf Vorg
Identitat Dateien, Ordner und Hosts in die Liste der vertra
Internet Sicherheitseinstellungen zu umgehen. Die Liste |
JavaScript sichere Arbeiten mit vertrauenswirdigen Elemer
Lesen

[ Automatisch Dokumenten mit giiltigem Zert
Messen (20)

Messen (3D)
Messen (Geo)

Multimedia (iltere Versionen)
Multimedia-Berechtigungen (dltere Versionen)
MNutzungsinformationen

[J Unter meinen Windows-Sicherheitszonen aut

Rechtschreibung
Sicherheit

Sicherheit (erweitert)
-

[

cc)

Hier entfernen Sie bitte jeweils den Haken bei
,Erweiterte Sicherheit aktivieren” und
,Geschiitzten Modus beim Start aktivieren” und
bestatigen diese Auswahl mit ,, OK”.

Desweiteren kdnnen Sie hier Ihre vertrauenswiirdigen Seiten Uberpriifen, in dem Sie

sie sich in Windows anzeigen lassen.

Unter meinen Windows-Sicherheitszonen aufgefahrten Sites automatisch vertrauen

Internetoptionen ? x

Sicherheit

Zone auswahlen, um Einstellungen anzuzeiggfl oder zu andern.

Lokales Intranet Sites

I'ﬁ Diese Zone ist fiir alle Websites vorgesehen, die im lokalen

Darliberhinaus kénnen Sie einen Verzeichnispfad
hier hinzufligen, dieser sollte dann auf lhr
Dokumentenverzeichnis (P32Doc) auf dem Server
verweisen.

5.
a)

@ P y Hier sollte Ihr Serverlaufwerk ‘j . / —
Internet Vertraue‘nswurdige v a UngfU h rt SEi n. fetlpurraio s
< >

Vertrauenswiirdige Websites in Windows anzeigen

Lokales Intranet x
L Se Konnen deser Zone Websites hinzufigen und Websites aus
I der zone entfernen. Ale Websites in dieser Zone verwenden de

Sicherheitseinstellungen der Zone. h

Diese Website zur Zone hingffligen:

[Fir Sites dieser Zone ist eine Serveriiberpriifung (hitps:) erforderich

Unter meinen Windows-Sicherheitszonen aufgefifirten Sites automatisch vertrauen Vertra

\ibuffalo\daten\akr\p32dec

Datei hinzufiigen Verzeichnispfad hinzufagen Host hinzufgen

Vordrucke und Anlagen/Beiblitter bearbeiten und speichern

Nach dem gewohnten Klick in der ProNotar-Akte auf ,VerdulRerunganzeige drucken”,

offnet sich das erstellte Formular im pdf-Format.

Sofern Beibldtter flir mehr Grundbesitz oder mehrere Beteiligte bendtigt werden, wird
hierflr ein extra PDF erstellt und geoffnet.

Die Bundeslander haben zum 1.1.18 auch einheitliche extra Vordrucke fur die Beiblatter

zur Verflgung gestellt, daher kdnnen diese nicht mehr in den normalen Formularen

integriert werden.
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Diese Beiblatter werden mit dem Zusatz ,, Anhang” im Aktenverzeichnis gespeichert und
sind sofern eine Speicherung (s.u.) erfolgt ist, spater auch liber die Akte immer wieder
aufrufbar.

Die blau hinterlegten Felder in den Formularen sind nun beschreibbar bzw. kénnen mit
einem Kreuz aktiviert werden. Alle anderen Felder sind derzeit nicht beschreibbar. Sofern
hier eine Anderung noch erfolgt, geben wir dies natiirlich umgehend bekannt.

b) Nach Fertigstellung speichern Sie das  aoosresser

ausgefl'jllte Formular bitte ab. Am einfachsten j. Mochten Sie die Anderungen an .VA 08 pd vor dem Schliafen speichern?
geht dies Uber das Diskettensymbol in der
Symbolleiste des Adobe Reader. e e
Andernfalls bestatigen Sie beim SchlieRen Speichern unter
des Formulars die nebenstehende Abfrage
mit ”_]a” und speichern das ausgeﬂ]”te Speicher In zuletzt verwendetem grdner speichern...
R Arbeitsplatz
Formular in der Akte ab. 18003001
Document Cloud Li\ProWordKurs\KursDoc\2018\18003001\

Vontn hinfiman

Bitte behalten Sie den vorgegeben Speicher-Ort (lhr Aktenverzeichnis) bei! Andern Sie
diesen nicht ab und klicken anschlieBend auf Speichern. Sodann ist das ausgefiillte Formu-
lar in der Akte gespeichert und spater aufrufbar.

‘Adobe Acrobat

Denken Sle bltte aUCh daran’ den Anhang/dle i Maochten Sie die Anderungen an .VA_08_Anhang.pgl” vor dem SchlieBen speichern?
Beiblatter zu speichern und die entsprechende

“«

Abfrage dort mit ,Ja“ zu beantworten.

Nein Abbrechen

c) Wenn Sie das Formular nicht speichern , kénnen Sie spater in der Akte nur ein leeres,
unausgefilltes Formular aufrufen.

Im Aktenverzeichnis wird jedoch das ausgefiillte Formular als sog. ,,Adobe Acrobat Forms-
Dokument” (.fdf) abgespeichert. Dies kann jedoch nicht liber die ProNotar-Akte, nur direkt
Uber das Aktenverzeichnis ge6ffnet werden.

.
Vordruck ,, Anzeige liber Anteilsiibertragungen”

Die Anzeige Uber Anteilsiibertragungen ist nur fiir Vorginge geeignet, in denen die
zivilrechlichen Eigentumsverhaltnisse an den Grundstiicken unverdandert bleiben, jedoch
aufgrund von Anteilslibertragungen bei einer Gesellschaft eine Anzeigepflicht gemald § 18 bzw.
§ 19 Grunderwerbsteuergesetz besteht. Im Falle eines Rechtstragerwechsels am Grundstiick
(z.B. Umwandlungsvorgang, Anwachsung usw.) ist eine Anzeige weiterhin Uber die
VeraduBerungsanzeige erforderlich.
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Damit Sie bei einer Anteilsiibertragung gleichzeitig die Daten bei dem elektr. Handelsregister
anmelden kénnen und auch die VerduBerungsanzeige an das Finanzamt und ggf. die
elektronische Grundbuchanmeldung vornehmen koénnen, missen Sie in diesem Fall mit

Stammakte/Unterakte arbeiten.

a) Zunéachst legen Sie wie gewohnt die Gesellschaftsakte an und beurkunden diese.

5 Stammdaten
B aligemen
B Firma/Geschaftsfihrer Bezeichmrs [Brtedsverkauf Goldsucher GmbH
B Stammikapital/ Gesellschafter Akterzechen [
[B) Registeranmeldung Wt [
(2 Beteiligte - Urkunde
8 Karlo Kater (Anteil 1/1), Gesellschafter Motar [Max Mustermann
=] Kieinvieh GmbH (Anteil 1/1), Gesellschafter 1. Sachbeabeler |supervison
4§ Karlo Kater, Geschaftsfuhrer
- 2 Sachbearbes k »
=1 {2d] Goldsucher GmbH (Anteil 1/1), Gesellschaft chboboter << ke Sactbestetn
4§ Gustav Gans, Geschaftsfiihrer Akben-Nummer 18017 001, erzeugt am 17.01.2018
% Gustav Gans (Anteil 1/1), Geschaftsfahrer Bemeskunger:
{23 Beteiligte - Vollzug
55 (23 Urkunde(n)

) 4520 Kauf- und Abtretungsvertrag (beurkundet: 17.01.20
Vollzug - noch nicht veranlasst
= Vollzug - veranlasst
A Neue Wiedervorlage
{3 Vollzug - erledigt
(23 Kostenrechnung
5 2 Dokumente
18 Bemerkung
1) Vedugungsbogen
B} 4520 Kauf- und Abtretungsvertrag (Kleinvieh GmbH), (00

b) Sodann legen Sie eine entsprechende Unterakte dazu an. Dies bedeutet, dasss Sie beim

Meue Akte: e

erkauf Goldsucher GmBH - Grundstuckssache oK
. Abbrechen

Bezeichnung:

Aktentym: aft
Geszellzchaftzvertrag

YWorzargevolmacht
Testament [ZTR)
Mazsenbeglaubigung
zonztige Akten

[ it \-"ollzug/

|Anteilsverkw Goldsucher GrbH

Stammakte suchen

[V Eeteiligte aus der Stammakte iibernehmen

Stamnmakte:

Worlage: |

Vorlage suchen

Neuanlegen lhrer Grundstiicks-
Akte die Gesellschaftsakte als
Stammakte auswéahlen

der
zum

Diese sollte mit der Urkundennr.
Stammakte verknilpft werden,

einen, dass beide Akten gleicherweise
gefunden werden, zum anderen, damit in
der VerauBerungsanzeige und ggf. der
elektr. Grundbuchanmeldung die
Urkundennr. mit Gbergeben wird.

c) Zum Verknipfen der Akte mit einer schon eingetragen Urkundennummer gehen Sie bitte
unter ,,Urkunde(n)/Entwurf” und klicken auf der rechten Seite auf die Schaltflache ,Neu”.

Klicken Sie sodann auf das Wort
Urkundennummer der Stammakte ein.

,unbekannt”

zweifach und flgen dort die
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& ProNetar32 - [Unterakte Anteilsverkauf Goldsucher GmbH - Grundstickssache - Grundsticksgeschaft - o x
B ProNotar Akte Register Formtet Vollg Exras ? - &x
dedunye aBRvY dFE s Bum?
% (&) Stammakte - Anteilsverkauf Goldsucher GmbH Ertvaat Utkunde - Ubersx
& 3 Stammdaten .
B sligemein Bezsichnurg beatetet | efedgt |

[B) Vestragsobjekt: (Flurstick 182/1)
[B versuBerungsanzeige
[® Elekdtronische Grundbuchanmeldung
{23 Beteiligte - Urkunde
& Karlo Kater (Anteil 1/1), VerduBerer
=2 Kieinvieh GmbH (Anteil 1/1), Egyerber

), Gesellschaft
ives Karfguisten /
Urkundeniolie:

=] Goldsucher GmbH (Anteil
Gustav Gans, Gescha

{1 Beteiligte - Volizug

23 Urkunde{n)/Entwurt

Bezeichnung Detait:

221 Volizug - noch nicht verantasst
5 {221 Volizug - veranlasst unbekannt )|

& Neue Wiedervorage Gegenstand =
&3 Voltzug - erledigt Datum: |
2 Kostenrechnung Aktenzeichen:
=3 Dokumente Urkundenart: ignorieren Bl
1) Bemerkung Stammurkunde

Lischen Neu

Bereit 1/13 - Notar ProNotar supervisor

O Zur Suche Text hier eingeben g

d) Andern Sie sodann die Rollen der Gesellschafter in VerduRerer und Erwerber ab.

“£ ProMotar32 - [Unterakte Anteilsverkauf Goldsucher GmbH - Grundstiickssache - Grundsticksgeschaft] - a X
1 ProNotsr Alte Register Formtet Vollug Edras 7 - & x
dedunie aBPY cdsE s Brm?
¥ (8) Stammakte - Antsilsverkauf Goldsucher GmbH R —
= L Stammdaten
Bezechnung.  [Untesakie Anlelsverkaul Goldsucher GmbH - Grundsiickssache
B Vertragsobjekt: (Flurstuck 182/1) Aktenzeichen [
B VersuBerungsanzeige et I =
Elektronische Grundbuchanmeldung —
5 £ Betsiligte - Urkunde Notar [Max Mustermann =l
§ Kerlo Kater (Anteil 1/1), VerauBerer 1. Sachbearbeier | supervisor =

=-421] Kieinvieh GmbH (Anteil 1/1), Erwerber 5
e § Korlo Kater, Geschattsfohver 2 Sachbeaibeiter [ << ken Sachbeatbeiter >
5-421] Goldsucher GmbH (Anteil 1/1), Gesellschaft AktenNummer.  [18017 002, erzeugt am 17.01.2018
£ Gustav Gans, Geschaftsfuhrer Bamnakings
{2 Beteiligte - Volizug
(2 Urkunde(n)/Entwurf
{3 Vollzug - noch nicht veranlasst
5 (22 Vollzug - veranlasst
A Neue Wiedervorlage
{2 Voltzug - erledigt
L Kostenrechnung
= £ Dokumente
18 Bemerkung
18 Verfugungsbogen

e) Die Gesellschaft an der der Geschaftsanteil verdauRert wird, ist mit der Rolle ,Gesellschaft”
zu versehen. Sofern lhnen die Beteiligtenrolle nicht angeboten wird beachten Sie bitte
nachfolgende Ziffer 3 (diese Einstellung ist nur einmalig vorzunehmen).

f)  Sodann geben Sie wie gewohnt die Daten des Grundstiicks in der Akte ein.

g) Beider VerduBerungsanzeige gibt es nun ein paar Besonderheiten zu beachten:

Sofern es sich um eine Anteilslibertragung handelt ist in das entsprechende Kastchen ein Haken zu
setzen.



‘i ProNotar32 - [Unterakte Anteilsverkauf Goldsucher GmbH - Grundstiickssache - Grundstiicksgeschaft)

B! ProNotsr Akte Register Formted Vollzug Extras 7

[ A fdunnie SErD desEs BuE?

¥ (8] Stammoakte - Anteilsverkauf Goldsucher GmbH
= Stammdaten
B sligemein
[B vertragsobjekt: (Flurstick 182/1)
VeriuBerungsanzeige
Hlektronische Grundbuchanmeldung

Seite |7

Hessen

=-{2 Beteiligte - Urkunde B Anteitsbertragung: ]
& Karlo Kater (Anteil 1/1), VersuBerer B Vorgong
5 12l] Kieinvieh GmbH (Anteil 1/1), Erwerber B UR N/ Geschaftszeichen: 1/18
£ Karlo Kater, Geschaftsfahres Detas der Urtuwsie 1700 2008
= _I Goldsucher GmbH (Anteil 1/1), Gesellschaft Bl Rechtswirksamkeit: E
£ Gustav Gans, Geschaftsfuhrer . Obergab
£ Beteiligte - Vollzug 2y S mpte
3 Urkunde(n)/Entwurf Flurstiick 182 =
1 Vollzug - noch nicht veranlasst Zusatzinfo:
{2 Vollzug - veranlasst £ Korlo Kater 5]
& Neue Wiedervoriage Beteiligungsart: Verauierer
&2 Vollzug - erledigt Anteik 17,500 Euro
{21 Kostenrechnung (2] Kleinvieh GmbH #
(2 Dokumente Beteiligungsart: Erwerber
1B Bemerkung Anteik Geschaftsanteil Nr. 1
%) Verfugungsbogen Verhaltnis:
1A Versuberungsanzeige 1 1] Goldsucher GmbH ]

1) VersuBerungsanzeige 2
1B VersuBerungsanzeige 3

Bl Genehmigung von:
18 &) Kaufpreis:

18] b) Belastung

8] ¢) Sonstig:

)|

18] ¢} Inventar:

_

In den Formularen ist auch der Anteil am Gesellschaftsvermégen/-kapital, der iibertragen bzw.
erworben wird anzugeben. Dort wo Sie bei einem normalen Grundstiickskaufvertrag die
Miteigentumsanteile eintragen, tragen Sie diesen Anteil nun ein. Hierbei kdnnen Sie Betrage,
Prozentsatze, Briiche oder auch einzelne Worter eingeben.

Die Gesellschaft, an der ein Geschaftsanteil Gbertragen wird (in unserem Fall die Goldsucher GmbH),
ist nicht gesondert anzuhaken. Dieser Haken sollte, genau wie der bei VerdauBBerer und Erwerber,
durch die korrekte Zuweisung in der Akte automatisch gesetzt sein.

Haben Sie alle Daten ausgefiillt, kdnnen Sie nun wie gewohnt auf ,VerduRerungsanzeige drucken”
gehen und das Formular im PDF-Format wird lhnen erstellt. Das Bearbeiten und Speichern ist gleich
dem bei den ,,normalen” VeraulRerungsanzeigen.

3. Sofern lhnen bei Grundstiicksakten noch nicht die Beteiligungsart ,Gesellschaft” angeboten
wird, kdnnen Sie diese wie folgt hinzuflgen.

Gehen Sie in ProNotar auf das rote Fragezeichen in

Reiter , Akte”.

Gehen Sie zur Beteiligungsart ,Gesell-
schaft” und setzen dort den Haken bei
»Grundsticksgeschaft” und bestatigen

lhre Auswahl mit ,,OK“.

Danach missen Sie ProNotar schlieRen
und neu starten, sodann sollte lhnen die

Beteiligungsart

auch

der

Grundsticksakte zur Verfligung stehen.

Sofern Sie

diese

Einstellung

nicht

vornehmen mochten, missen Sie in den
Formularen die Daten der Gesellschaft
an der ein Anteil Ubertragen wird immer
manuell eingeben.

?

der Symbolleiste und dort auf den

Lzl8l 2]

o

Info Uber ProNotar

F

Kaufvertrag | Gesellschaftsvertrag | Vorsorgevollmacht ] Testament | Unterschriftsbeglaubigung |‘—
Copynght I Netzwerk | Version | Pfade | Fehler } Export ] Kostenrechnung | Konto | Anderkonto | =

Grundeinstellung | Systemtexte | Add-in | Farbe | OFﬁne| Datenbark | ProScan Akte I&Jsgabeffonnal |
Bezeichnung: | Wert: | A Neue
Vorsorgevollmacht Beteligungsart | | =
Testament (ZTR) E I
Massenbeglaubigung Neue
sonstige Akten Urkundenart
(03) Gesellschaft ]
XNotar-Rolle -> Gesellschaft
£ Natarliche Person
12!] Juristische Person [v]
1l Amt O
@] Bank ]
S Sonstiger Beteiligter D
&Y Rechnungsempfanger
Grundstiicksgeschaft
Gesellschaftsvertrag
Vorsorgevollmacht O
Testament (ZTR) D
Massenbeglaubigung O
sonstige Akten
= b | e
OK | Abbrechen Hilfe
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4. In dem Formular gibt es noch ein Feld fiir ,,Datum des Anteilsiibergangs” — dieses ist bis auf
weiteres immer manuell auzufillen.

Ihr ProNotar-Support
Hotline ProNotar: 0800 9597299
E-Mail: support@ProNotar.de
Homepage: www.pronotar.de

Andreas KrauB Hard- und Softwareservice GmbH
Grub 91, 94539 Grafling

Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. (TU) Andreas KrauR
Amtsgericht Deggendorf, HRB 1926



