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Anwendungshinweise
zum richtigen Umgang mit den seit 1.1.2018 gultigen Vordrucken
fiir VerauBerungsanzeigen und Anteilstibertragungen

Sehr geehrte ProNotar-Anwenderin,
sehr geehrter ProNotar-Anwender,

In diesem Dokument finden Sie:

I. Hinweise zu den Einstellungen im Adobe Acrobat Reader, zum Bearbeiten
und Speichern der ausgefiillten Formulare sowie der Anlagen/Beiblatter
fiir zusatzliche Erwerber und zusatzlichen Grundbesitz

Il. Hinweise fiir den Vordruck , Anzeige liber Anteilsiibertragungen”

I
Einstellungen im Adobe Acrobat Reader,
Bearbeiten und Speichern der ausgefiillten Formulare,
Hinweise zu den Anlagen/Beiblittern

1. Die meisten Bundeslander haben ihre Vordrucke, die Grundlage fiir die Vordrucke in ProNotar
sind, optimiert fiir Adobe Acrobat Reader 11. Bei anderen PDF-Readern gibt es oft das Problem,
dass die Vordrucke nicht korrekt ge6ffnet oder abgespeichert werden konnen. Dadurch empfeh-
len wir zur korrekten Anzeige der VerdulRerungsanzeige im PDF-Format den ,Adobe Acrobat
Reader DC*, falls dieser nicht sowieso schon bei lhnen im Einsatz ist.

2. Die neuen Formulare sind in ProNotar automatisch integriert. Sie kénnen sie wie gewohnt in
den Grundstlicksgeschéafts-Akten erzeugen.

Kiinftige Anderungen in den Formularen werden von uns, sobald wir dariiber Kenntnis erlangt
haben, kurzfristig vorgenommen und lhnen sodann mit einem der nachsten Updates wieder zur
Verfligung gestellt.

Sofern lhnen Anderungen durch lhre Finanzverwaltung bekannt gegeben werden, kénnen Sie
uns diese auch gerne direkt per Mail weiterleiten, damit wir die Formulare entsprechend anpas-
sen kdnnen.

3. Da die neuen Formulare im PDF beschreibbar sind, miissen Sie dem Adobe Reader den Zugriff
auf die Formulare erlauben. Hierfir gibt es 2 Moglichkeiten:

a) entweder missen Sie bei jedem erstellten Formular den Zugriff manuell zulassen und dem
Dokument vertrauen, oder
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b) Sie passen an jedem Client zuvor die Sicherheitseinstellungen in dem Adobe Reader einma-
lig an.

Bitte besprechen Sie sich im Zweifel mit Ihrem Systembetreuer.
Anpassen der Sicherheitseinstellungen in Adobe Acrobat Reader
a) manuellen Zugriff erlauben (bei jeder erstellten VerauRerungsanzeige vorzunehmen):

aa) Nach dem Klick auf ,VerduBerungsanzeige

Dseser Dokument veruchi, suf {oigmade Advesss ousugrnden

drucken” kommt dann zundchst folgende o s bt o im0 iy
Meldung, hier missen Sie jeweils auf Vs thesc Dokt virtrunow(sdig e, wibden 5o Zulsgter

WWaren it Dodamant red bl werintsmnpavindes] o, wihlan
»Zulassen” klicken. Mackinas

bb) Wenn Sie auf ,Blockieren” klicken, wird anschlieRend die VerauRerungsanzeige in ei-
ner geschitzten Ansicht ge6ffnet.
&8 8 q ® e ® OO - BERET @2

Dt von deeser 5o e, gl 74 vesmseden. \ermanden e che Schaliiche “Opbonen’, wm das Diskement $ir dese Snung oder grondhilchch sl vetismindedy gy v billa
wnnustulen

Finanzamt AR GepIChge ANTEgEpM N RS
H Hame
I Strafe, Hasrwammer

PLZ, Ort

talich als vertrauenswirdig  outionen . e

Hier klicken Sie bitte auf Optionen und auf [ onenatei eeoglore
,,D'esem Doku ment |mmer Vel‘tra uen”- Diesem Dokument nur einmal vertrauen

Diesemn Dokument immer vertrauen

DPMF-Natai hearhaiter

cc) Erst wenn Sie den Zugriff erlaubt haben, erscheinen in dem PDF die in der ProNotar-
Akte zuvor gemachten Eingaben fiir die VerdufRerungs- - -Arhrgpd- Adobe Acobat Reader bC

EETEEN Anzeige Fenster Hilfe
anzeige. il

b) dauerhaften Zugriff erlauben

(Einstellungen sind einmalig auf jeden PC vorzunehmen):

B Einfligen Ctrl+V
aa) Bitte gehen Sie unter Bearbeiten > Einstellungen.

. . . . . Alles auswahlen Ctrl+A
bb) Und wahlen danach die Kategorie ,Sicherheit
Auswahl aufheben Shift+Ctrl+A
H “
(erweitert)”.
Datei in Zwischenablage kopieren
Einstellungen Schnappschuss erstellen
Kategarien: Sandboffschutz Rechtschreibpriifung L
Allgemein [ Geschitzten Modus beim Start aktivieren Q, suchen CirisE
Dekumente
Kommentieren Geschitzte Ansicht Aus Erwejterte Suche Shift+Ctrl+F
Seitenanzeige P o )
Vollbild Schutz »
Alle Dateien
3D & Multimedia Ein-/Ausgabehilfe "
Adebe Online-Dienste Erweites icherheit
Werkzeuge verwalten
:a"‘eﬁﬁamat [ Erweiterte Sicherheit aktivieren g
erechtigungen Einstellungen... Ctri+K
Einheit
E-Mail-Konten Vertrauenswardige Sites
Formulare Wenn sich die Sicherheitseinstellungen auf Vorg
Identitat Dateien, Ordner und Hosts in die Liste der vertra X 3 . A ) A
Intemet sichahetsanslungenze umgehen. DLt Hjer entfernen Sie bitte jeweils den Haken bei
JovaSeript sichere Arbeiten mit vertrauenswiirdigen Elemer
. . . .. “
Lesen D automatisch Dolumenen i gutigermze:, Erweiterte  Sicherheit  aktivieren und
Messen (20)
Messen (30) Unt Windows-Sicherheit: it (1 H F “«
e [ Unter meinen Windows-Sichethetzonen st Geschlitzten Modus beim Start aktivieren
Multimedia (sltere Versionen) st . . “
Mol Berechigungen s Verone) und bestatigen diese Auswahl mit , OK“.
Mutzungsinformatienen
Rechtschreibung
Sicherheit
Sicherheit (erweitert)

[—r—
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cc) Desweiteren kdnnen Sie hier Ihre vertrauenswiirdigen Seiten tUberprifen, in dem Sie
sie sich in Windows anzeigen lassen.

Unter meinen Windows-5Sicherheitszonen aufgefihrten Sites automatisch vertrauen Vertrauenswirdige Websites in Windows anzeigen
Internetoptionen ? x Lolales Intranct *
Sie ki di Z Websites hinzufli d Websites
Sicherheit WP e Zone entiemen, Ale Websites  deser Zone verwenatn e
Sicherheitseinstellungen der Zone. I
7 ke Einstell d d Diese Website zur Zone hin: igen:
one auswahlen, um Einstelungen anzuzeiggfl oder u andem. . 0 o
) 3 PR Hier sollte Ihr Serverlaufwerk :
i -‘"’ Websites:
- (1 i fles/BUFFALO PP fer
Internet EEEFTET  vertrsuenswirdige d Ufg efuhrt sein. eil® S
< >
Lokales Intranet Sites
il Diese Zone ist fir alle Websites vorgesehen, die im lokalen Llrur Sites dieser Zone st ene Serveruberprofung frtps:) erfrderlch

Unter meinen Windows-Sicherheitszonen aufgefifirten Sites automatisch vertrauen Vertra

Dariberhinaus konnen Sie einen Verzeichnispfad
hier hinzufiigen, dieser sollte dann auf Ihr
Dokumentenverzeichnis (P32Doc) auf dem Server
verweisen.

\\buffalo\daten\akr\p32doc

Datei hinzufiigen Verzeichnispfad hinzufigen Host hinzufiigen

5. Vordrucke und Anlagen/Beiblétter bearbeiten und speichern

a) Nach dem gewohnten Klick in der ProNotar-Akte auf ,VerdulRerunganzeige drucken”,
offnet sich das erstellte Formular im pdf-Format.

Sofern Beiblatter flir mehr Grundbesitz oder mehrere Beteiligte bendtigt werden, wird
hierflr ein extra PDF erstellt und geoffnet.

Die Bundeslander haben zum 1.1.18 auch einheitliche extra Vordrucke fiir die Beiblatter
zur Verflgung gestellt, daher kdnnen diese nicht mehr in den normalen Formularen
integriert werden.

Diese Beiblatter werden mit dem Zusatz ,,_Anhang” im Aktenverzeichnis gespeichert und
sind sofern eine Speicherung (s.u.) erfolgt ist, spater auch Uber die Akte immer wieder
aufrufbar.

Die blau hinterlegten Felder in den Formularen sind nun beschreibbar bzw. kénnen mit
einem Kreuz aktiviert werden. Alle anderen Felder sind derzeit nicht beschreibbar. Sofern
hier eine Anderung noch erfolgt, geben wir dies natiirlich umgehend bekannt.

b) Nach Fertigstellung speichern Sie das ossreser
ausgefillte Formular bitte ab. Am einfachsten
geht dies Uber das Diskettensymbol in der
Symbolleiste des Adobe Reader. Nein Abbrechen

Machten Sie die Anderungen an . VA_08.pdf” vor dem SchlieBen speichern?

Andernfalls bestatigen Sie beim SchlieRen

Speichern unter

des Formulars die nebenstehende Abfrage

"

mit ”Ja und Speichern das ausgefu”te Speicher In zuletzt verwendetem grdner speichern...

Arbeitsplatz

Formular in der Akte ab. 18003001

Document Cloud L:\ProwordKurs\KursDoc\20181800300 1}

Vit bimm i momn
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Bitte behalten Sie den vorgegeben Speicher-Ort (lhr Aktenverzeichnis) bei! Andern Sie
diesen nicht ab und klicken anschlieRend auf Speichern. Sodann ist das ausgefillte Formu-
lar in der Akte gespeichert und spater aufrufbar.

Adobe Acrobat

Denken Sie bitte auch daran, den Anhang/die
Beiblatter zu speichern und die entsprechende

“

Mochten Sie die Anderungen an ,VA_08_Anhang.pgl " vor dem SchlieBen speichern?

Abfrage dort mit ,Ja“ zu beantworten. o P

c) Wenn Sie das Formular nicht speichern , kdnnen Sie spater in der Akte nur ein leeres,
unausgefilltes Formular aufrufen.

Im Aktenverzeichnis wird jedoch das ausgefiillte Formular als sog. ,Adobe Acrobat Forms-
Dokument” (.fdf) abgespeichert. Dies kann jedoch nicht (iber die ProNotar-Akte, nur direkt
Uber das Aktenverzeichnis ge6ffnet werden.

1.
Vordruck , Anzeige liber Anteilsiibertragungen”

Die Anzeige Uber Anteilsibertragungen ist nur flir Vorgdnge geeignet, in denen die
zivilrechlichen Eigentumsverhéltnisse an den Grundsticken unverdndert bleiben, jedoch
aufgrund von Anteilstibertragungen bei einer Gesellschaft eine Anzeigepflicht gemalt § 18 bzw.
§ 19 Grunderwerbsteuergesetz besteht. Im Falle eines Rechtstragerwechsels am Grundstiick
(z.B. Umwandlungsvorgang, Anwachsung usw.) ist eine Anzeige weiterhin U{ber die
Veraulerungsanzeige erforderlich.

Damit Sie bei einer Anteilstibertragung gleichzeitig die Daten bei dem elektr. Handelsregister
anmelden kénnen und auch die VerduBerungsanzeige an das Finanzamt und ggf. die
elektronische Grundbuchanmeldung vornehmen koénnen, missen Sie in diesem Fall mit
Stammakte/Unterakte arbeiten.

a) Zundachst legen Sie wie gewohnt die Gesellschaftsakte an und beurkunden diese.

5 () Stammdaten

B aligemen R
[E) Firma/Geschaftsfohrer Bezeichnung Ertedsverkauf Goldsucher GmbH

B Stammikapital/ Gesellschafter Akterzechen

[B) Registeranmeldung
() Beteiligte - Urkunde
8 Karlo Kater (Anteil 1/1), Gesellschafter Notar [ax Mustemann

=] Klein bH (Anteil 1/1), Gesellschafter 1. Sachbeabeler |supervison

West

Ledled L

4§ Karlo Kater, Geschaftsfuhrer
=1 {2] Goldsucher GmbH (Anteil 1/1), Gesellschaft
£ Gustav Gans, Geschaftsfhrer Aktern-Nummer.  [18.017 001, emeugt am 17.01.2018

2 Sachbeabeter [<c ken Sachbearbeter 5>

§ Gustav Gans (Anteil 1/1), Geschaftsfahrer b
{2 Beteiligte - Vollzug

ind Abtretungsvertrag (beurkundet: 17.01.2(
£ Volt icht
=3 Vollzug - veranlasst
b Neue Wiedervorlage
(] Vollzug - erledigt
(23 Kostenrechnung
= () Dokumente
18 Bemerkung
) Vedugungsbogen
B 4520

- und Abtretungsvertrag (Kleinvieh GmbH), (00

veranlasst
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b) Sodann legen Sie eine entsprechende Unterakte dazu an. Dies bedeutet, dasss Sie beim
Neuanlegen lhrer Grundstlicks-Akte die Gesellschaftsakte als Stammakte auswahlen

MNeue Akte: b4

srkauf Goldsucher GmBH - Grundstiickssache 0K Diese sollte mit der Urkundennr. der

Bezeichnung:

Ak : Grundstucksgeschaft .
SR eeelachafisvartiag sbbrechen | Stammakte  verkniipft werden, zum
Worzorgevolmacht . . . .
Testament [ZTR) einen, dass beide Akten gleicherweise
Massgnheglauhigung .
sonztige Akten gefunden werden, zum anderen, damit in
% mitvalzug der VerduBerungsanzeige und ggf. der
elektr. Grundbuchanmeldung die

Stammakte: |Antei|sverkaufﬁoldcheerbH o .
Urkundennr. mit Gbergeben wird.

[v Eeteiligte aus der Stammakte Lbernehmen

orlage: |

Warlage suchen

c) Zum Verknipfen der Akte mit einer schon eingetragen Urkundennummer gehen Sie bitte
unter ,,Urkunde(n)/Entwurf” und klicken auf der rechten Seite auf die Schaltflache , Neu”.
Klicken Sie sodann auf das Wort ,unbekannt” zweifach und fligen dort die
Urkundennummer der Stammakte ein.

& ProNotar32 - [Unterakte Anteilsverkauf Galdsucher GmbH - Grundstickssache - Grundsticksgeschaft]
B! ProNotar Akte Register Formtext Volzug Extras 7
U e SETE S - Bum T

% (@) Stammakte - Anteilsverkauf Goldsucher GmbH rhwart/Uikunde - Ubersicht

=03 Stammdaten =
B sligemein | Bezeichnung | bearbeitet, | eredgt
[B Vertragsobjekt: (Flurstack 182/1)
B VerauBerungsanzeige
[ Elektronische Grundbuchanmeldung
= Beteiligte - Urkunde
£ Karlo Kater (Anteil 1/1), VerauBerer
B 2] Kieinmaeh GmbH (Anteil 1/1) ffwerber
§ Karlo Kater, Geschiftsfgfrer "
& 1] Goldsucher GmbH (Anteffl/1), Gesellschatt
) Gustav Gans, Gescigfftsfihrer Fordigurieren
{23 Beteiligte - Vollzug I
‘3 Urkundein)/Entwurf
{3 Vollzug - noch nicht veranlasst Bezeichnung: Detaik
L 0 Vet - vemrinast FY . Urkumde - Uttundsnummmer | "
b Neue Wiedervorlage Gegenstand: Al
{2 Volizug - erledigt Datum Al
{2 Kostenrechnung Aktenzeichen:
5 (23 Dokumente Urkundenart: ignorieren ~|
18 Bemerkung Stammurkunde:

18 Vedugungsbogen
8 VersuBerungsanzeige 1
1A VersuBerungsanzeige 2

Bereit

QO Zur Suche Text hier eingeben




Seite |6

d) Andern Sie sodann die Rollen der Gesellschafter in VerduRerer und Erwerber ab.

B ProNatar32 - [Unterakte Anteilsverkauf Goldsucher GmbH - Grundstiickssache - Grundsticksgeschatt] - a *

B! ProMotsr Akte Register Formbet Volliug Extras 7

[ FfldnEpye SBEVY S E - BuET?

*- (@) Stammakte - Anteilsverkauf Goldsucher GmbH
=2 Stammdaten
B
B Vertragsobjekt: (Flurstick 182/1)
B versuBerungsanzeige
Elektranische Grundbuchanmeldung
= {2 Beteiligte - Urkunde
4§ Karlo Kater (Anteil 1/1), VerauBerer
5 121] Kieinvieh GmbH (Anteil 1/1), Erwerber
B Karlo Kater, Geschiftsfuhrer
=-42l] Goldsucher GmbH (Anteil 1/1), Gesellschaft
£ Gustav Gans, Geschaftsfuhrer
() Beteiligte - Vollzug
{2 Urkunde(n)/Entwurf
{2 Vollzug - noch nicht veranlasst
= {2 Vellzug - veranlasst
A Neue Wiedervoriage
(2 Voltzug - erledigt
2 Kestenrechnung
5 2 Dokumente
18 8emerkung
18 Verfugungsbogen

Bessichung  [Ukerakie Artedeverkaul Goldsucher GrbH - Grundsiick ssache

Akterzeichan [

et [ 2 €
Motar [Max Mustermann ﬁ
1. Sachbearbeiter: [supervicor =]
2 Sachbeabeher. [<< kein Sachbearbeie: 5> =

aktenNunmer:  [18017 002, erzeugt am 17.01.2018
Bemekungen

e) Die Gesellschaft an der der Geschaftsanteil verduRert wird, ist mit der Rolle ,Gesellschaft”
zu versehen. Sofern lhnen die Beteiligtenrolle nicht angeboten wird beachten Sie bitte
nachfolgende Ziffer 3 (diese Einstellung ist nur einmalig vorzunehmen).

f)  Sodann geben Sie wie gewohnt die Daten des Grundstticks in der Akte ein.

g) Beider VerauBerungsanzeige gibt es nun ein paar Besonderheiten zu beachten:

Sofern es sich um eine Anteilslibertragung handelt ist in das entsprechende Kastchen ein Haken zu

setzen.

' ProNotar3? - [Unterakte Anteilsverkauf Goldsucher GmbH - Grundstilckssache - Grundstiicksgeschaft]

B0 ProWotar Akte Register Formtext Volzug Edtras 7

RN e SEVYD el BuET?
8 St _

i () Stammakte - Anteilsverkauf Goldsucher GmbH

B aligemein
[B Vertragsobjekt: (Flurstick 182/1)
VerauBerungsanzeige
Hektronische Grundbuchanmeldung
=-{2 Beteiligte - Urkunde
4§ Karlo Kater (Anteil 1/1), VersuBerer
5 12]] Kieinvieh GmbH (Anteil 1/1), Erwerber
§ Korlo Kater, Geschaftsfahrer
5 121] Goldsucher GmbH (Anteil 1/1), Gesellschaft
€ Gustov Gans, Geschaftsfuhrer
() Beteiligte - Vollzug
(2 Urkunde{n)/Entwurf
{2 Vollzug - noch nicht veranlasst
=2 Vollzug - veranlasst
& Neue Wiedervorlage
(2 Volizug - erledigt
(1 Kostenrechnung
=12 Dokumente
1B Bemerkung
18 Verfugungsbogen
1A Versuberungsanzeige 1
19 VersuBerungsanzeige 2
¥ VeriuBerungsanzeige 3

s}

x

& x

B Bundesiand:

Bl Anteilsiibertragung:

Bl vorgang:

UR Nr. / Geschaftszeichen:
Datum der Urkunde:

B Rechtswirksamkeit:

[E] Tag der Ubergabe:

Flurstiick 182/1
Zusatzinto:

© Karlo Kater
Beteiligungsart:
Anteik

1] Kieinvieh GmbH
Beteiligungsart:
Anteik
Verhaltnis:

12d] Goldsucher GmbH

B Genehmigung von:

0] ) Kaufpreis:

18] b) Belastung

8] ) Sanstig:

1]

8] &) Inventar:

Hessen

118
17.01.2018

=

Verauberer

17500 Euro
Erwerber
Geschaftsanteil Nr. 1

[m]

-|

In den Formularen ist auch der Anteil am Gesellschaftsvermogen/-kapital, der iibertragen bzw.
erworben wird anzugeben. Dort wo Sie bei einem normalen Grundstiickskaufvertrag die
Miteigentumsanteile eintragen, tragen Sie diesen Anteil nun ein. Hierbei kdnnen Sie Betrage,
Prozentsatze, Briiche oder auch einzelne Worter eingeben.

Die Gesellschaft, an der ein Geschéaftsanteil Gbertragen wird (in unserem Fall die Goldsucher GmbH),

ist nicht anzuhaken.
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Haben Sie alle Daten ausgefiillt, kdnnen Sie nun wie gewohnt auf ,VerdaufRerungsanzeige drucken”
gehen und das Formular im PDF-Format wird lhnen erstellt. Das Bearbeiten und Speichern ist gleich
dem bei den ,,normalen” VeraulRerungsanzeigen.

3. Sofern lhnen bei Grundstiicksakten noch nicht die Beteiligungsart , Gesellschaft” angeboten
wird, kénnen Sie diese wie folgt hinzufligen.

Gehen Sie in ProNotar auf das rote Fragezeichen in

Reiter , Akte“.

Gehen Sie zur Beteiligungsart ,Gesell-
schaft” und setzen dort den Haken bei
und bestatigen

,»Grundstiicksgeschaft”
lhre Auswahl mit ,,OK“.

Danach miussen Sie ProNotar schlieRen
und neu starten, sodann sollte lhnen die

Beteiligungsart auch in

Grundstiicksakte zur Verfligung stehen.

Sofern Sie diese Einstellung

vornehmen mochten, missen Sie in den
Formularen die Daten der Gesellschaft
an der ein Anteil Ubertragen wird immer

manuell eingeben.

der Symbolleiste und dort auf den

Info Gber ProNotar

F

Kaufvertrag | Gesellschaftsvertrag | Vorsorgevollmacht I Testament } Urterschriftsbeglaubigung |'_
Copyright I Netzwerk | Version | Pfade | Fehler 1 Export ] Kostenrechnung l Konto | Anderkonto | =

Grundeinstellung | Systerma:de} Add-in | Farbe ] Ofﬂine} Datenbank } ProScan Akte [Ausgabefonna‘t |
Bezeichnung: l Wert: I ~ ~
Vorsorgevollmacht Beteiligungsart r
Testament (ZTR) E—
Massenbeglaubigung Neue
sonstige Akten Urkundenart

=

(03) Gesellschaft
XNotar-Rolle -> Gesellschaft
€ Natarliche Person

12!] Juristische Person

Tl Amt

Bl Bank

S Sonstiger Beteiligter
[&3 Rechnungsempfanger
Grundstiicksgeschaft
Gesellschaftsvertrag
Vorsorgevollmacht
Testament (ZTR)
Massenbeglaubigung
sonstige Akten

I!DDDHH!DDDHH Inﬂnn

£

0K | Abbrechen |

Hiffe

4. In dem Formular gibt es noch ein Feld fiir ,Datum des Anteilslibergangs” — dieses ist bis auf

weiteres immer manuell auzufillen.

lhr ProNotar-Support
Hotline ProNotar: 0800 9597299
E-Mail: support@ProNotar.de
Homepage: www.pronotar.de

Andreas KrauB3 Hard- und Softwareservice GmbH
Grub 91, 94539 Grafling

Geschéftsfuhrer: Dipl.-Ing. (TU) Andreas Krauf
Amtsgericht Deggendorf, HRB 1926



